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Utbetalni

Utdelnin
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Mora Jordagare star infor ett val att driva verksamheten vidare eller att avveckla
verksamheten.

Driver man verksamheten vidare kommer det att fungera ungefar som i dag.
Arsstamman beslutar om verksamheten och styrelsen verkstaller beslutet och forvaltar
foreningens tillgangar.

Varje ar tas beslut om hur 6verskottet ska hanteras. Resultatet kan behallas i
samfillighetsforeningen for kommande driftskostnader eller expansion.

Resultatet kan ocksa delas ut till delagande fastigheters dgare, efter det andelstal
fastigheterna har i samfalligheterna Mora S:1 och S:2. Det ar beslutet av ndrvarande
deldgare pa stimman som styr verksamheten.

Att driva verksamheten vidare ungefar som i dag kan ha vissa problem och risker men
kan ocksa ge en acceptabel avkastning.

Administrationen med att gora en utdelning till delagande fastigheters agare beddéms bli
tdmligen hog, beroende pa det stora antalet deldgare. Kostnaden foér ajourhallning av
delagarregister, utbetalning och kontrolluppgift berdaknas hamna pa ca 500 000 kr. Detta
kan till viss del hanteras genom att inte ha en arlig utdelning. Exempelvis att man
planerar verksamheten sa att man har utdelning vart tredje ar.

Det kan ocksa bli svart i framtiden att fa medlemmar att stalla upp pa att ata sig



styrelseuppdrag. Det ar ett stort ansvar att forvalta Mora Jordagares tillgangar. Det tar
ocksa ratt mycket tid att satta sig in i de fragor som uppkommer, tid som man ofta far ta
fran sin fritid.

Komplexiteten i de fragor som kan dyka upp ar ocksa hog. For att forvalta tillgdngarna pa
basta satt krav helst att en styrelse ar insatt i bokforingsregler, skatteratt, fastighetsratt,
forreningsratt, lantmaterifragor, avtalsratt, skogsproduktion ,fastighetsforadling mm.

Det stora antalet deldgare innebar dven att det kommer att finnas manga viljor och
asikter om hur féreningens tillgangar ska forvaltas. Vilket kan gora att mycket energi
maste laggas pa att |0sa tvister som kan uppkomma.
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Har ar en sammanfattande bild av hur samfallighetsforeningen fungerar.

Fastighetsdgarnas fastigheter dger en andel i Samfalligheterna Mora S:1 (vdgar) och
Mora S:2 (skogsmark)

Samfallighetsféreningen Mora Jordagare forvaltar samfalligheterna och ar bokférings-
och skatteskyldig for verksamheten (eget skattesubjekt).

Arsstamman beslutar om hur &rets resultat ska hanteras. Den del som féreningen viljer
att behalla i verksamheten av det skattemadssiga Overskottet foreningsbeskattas med 22
% skatt. Den del som delas ut till andelsdgarna beskattas i deras naringsverksamhet och
ska inte beskattas i féreningen.
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(A) Andelsagare Mora Jordagare
Utdelning 100 Resultat 100
Overskott inaring 100 Utdelning - 100

Overskott O
Skatt 30 %, 45 % eller 65 %

(B) Utdelning 78 Resultat 100
Overskott inaring 78 Utdelning 0
Overskott 100

(Skatt 30 %, 45 %eller 65 %) Skatt 22% 22

) . . Tillgang 78

Skatt 45,4 %, 57,1 % eller 72,7 % Utdelning -78
Tillgang 0
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Det har stor betydelse for beskattningen hur stamman valjer att hantera samfallighetens
resultat.

Alternativ A

Om samfillighetsforeningen valjer att dela ut hela resultatet blir det ingen beskattning i
samfillighetsforeningen. Det skattemadssiga 6verskottet blir O kr.

Utdelningen skattas i delagande fastigheters naringsverksamhet. Hur mycket det blir i
skatt beror pa respektive andelsdgares skattesituation (30 %, 45 %, 65 %).

Nastan alla fastighetsdgares naringsverksamhet bedrivs som enskild firma. Om man ar
aktiv naringsidkare kan man ha en skatt pa ca 27 % i de lagsta inkomstskikten. Ligger
man over detta skikt men under brytpunkten for statlig skatt (under 468 700 kr) ar
skatten ca 45 % och Over gransen for statlig skatt ca 65 % i skatt. Manga av dessa
deldgare har ocksa majligheten att flytta 6ver resultatet fran naringsverksamheten till
inkomstslaget kapital via ranteférdelning, da ar skatten 30 %.

Om man har en aktiv naringsverksamhet ar valet av planering for beskattningen kopplat
de vilken sjukpenning och pension man far i forhallande till den skatt man betalar pa
inkomst av naringsverksamhet.

Ar niringsverksamheten passiv bor utdelningen rinteférdelas vilket jag bedémer att de
flesta kan gora med lite planering.



Alternativ B

Om stamman valjer att inte gora utdelning ska samfallighetsféreningen foreningsbeskatta
resultatet. Féreningsbeskattningen ar 22%.

Efter skatt har foreningen kvar en tillgang pa 78%.

Om stdmman vid ett senare tillfdlle bestammer sig for att dela ut dessa tillgangar skattar
deldgarna for utdelningen i sin naringsverksamhet (beskattning lika som i (A) ovan).

Det innebar att det blir en dubbelbeskattning. Dels féreningsbeskattningen 22% pa
foreningens resultat och dels en beskattning i delagarnas naringsverksamhet. Totalt blir
skatten da mellan 45 -73% beroende pa skattesituation hos deldgarna.



INVESTERA | SKOGSMARK —
Andelsagare Mora Jordagare
Skatt 45,4 %, 57,1 % eller 72,7 % Resultat 100
Utdelning 0

Overskott 100
Skatt 22 % 22

Tillgang 78
Forsaljning av Kop av
Skogsfastighet 78 (\ Skogsfastighet
for 78
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Det blir inte heller nagon skillnad om samféllighetsféreningen viljer att expandera
verksamheten genom att exempelvis kdpa skogsfastigheter.

For att féreningen ska kunna anvanda resultatet for att kopa skogsfastigheten maste
samfallighetsforeningen foreningsbeskatta resultatet (22 % i skatt)

Om sedan fastigheten sdljs och pengarna delas ut blir det beskattning i delagarnas
naringsverksamhet. Aven hir blir det allts en dubbelbeskattning.
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Medel-
Andelsagaren Marknadsvarde for marken
0,04 % ca 80 000 kr

Marknadsvarde for andel

. ca 40 000 kr ??
Utdelning vart

tredje ar
ca 3 000 kr
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Mora Jordagares Samfallighetsforening forvaltar varden pa narmre 200 miljoner at sina
delagare.

En arlig nettoavkastning beddms till 2-3 miljoner. Det skulle i sa fall ge en avkastning pa
cal,5%.

Eftersom verksamheten framforallt bestar av att producera skogsravara kan avkastningen
beddmmas som en real avkastning. Med 2 % inflation skulle avkastningen jamfért med
en bankrdanta motsvara 3,5 %. Vilket i dag ar en bra avkastning.

Problemet ar att man inte kan komma at kapitalet. Marknadsvardet pa skogsmarken vid
en forsaljning pa en 6ppen marknad skulle kunna uppga till ca 200 miljoner. Men
marknadsvardet for en andel i Mora Jordagares Samfallighetsforening ar betydligt lagre,
gissningsvis halften. Till detta kommer en ratt hog kostnad for lantmateriforrattning for
att kunna salja andel.

Du kan sjalv se vad det innebar i avkastning och hur stor del du skulle ha i tillgdngarnas
marknadsvarde genom att multiplicera med ditt andelstal.

Om du har en andel pa 0,04 % multipliserar du berdknad nettoavkastning.
Nettoavkastning 2-3 miljoner multiplicerat 0,0004 = 800 kr till 1 200 kr i berdknad arlig
avkastning.

Pa samma satt gor du for att fa din andel av tillgangarnas marknadsvarde.
200 miljoner multiplicerat med 0,0004 = 80 000 kr



TANKAR OM FORSALJNING

— Mora Jordagare kan salja bade till fysisk och juridisk
person.

— Ur forsaljningssynpunkt ar beskattningen samma for
Mora Jordagare oavsett om kdparen ar fysisk eller
juridisk person.

— Ago splittrat innehav dppnar fér flera olika
anbudsalternativ.

— Bra priser nu.

— Viss risk for mattad marknad.
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Var bedémning ar att det bor vara ett stort intresse pa marknaden for att kopa
skogsmarken.

Manga ser skogsmark som en stabil och real placering som ar extra intressant nu nar
avkastningen pa banken ar lag och konjunkturen skapar oro pa borsen.

Mora Jordagare ar en juridisk person vilket 6ppnar mojligheten att sdlja marken bade till
bolag och enskild firma. For Mora Jordagare ar det inte heller ndgon skattemassig
skillnad om képaren ar juridisk eller fysisk person.

Det tamligen utspridda innehavet gor ocksa en forsaljning intressant for manga
markagare som vill utdka sitt skogsinnehav i skiftenas narhet. Att innehavet till stor del
bestar av mogen skog bor ocksa gora det intressant for en storre spekulantgrupp.

For att fa ett optimalt pris for skogsmarken bor forsaljningen utformas sa att
anbudsalternativen 6ppnar for en sa stor spekulantgrupp som mojligt. Bade for de som
vill képa sa mycket som mojligt till de som bara ar intresserade av ett enskilt skifte.

Nar man saljer marken far man ocksa vara observant pa att utbudet av mark inte innebar
att marknaden blir mattad. Det kan vara bra att man redan fran borjan gor en
vardebeddmning av de olika omradena/anbudsalternativen, sa att man snabbt ser om
anbudsnivan tenderar att minska. Da kan det exempelvis bli aktuellt att skjuta pa
forsaljningen i ett visst omrade till ett senare ar om den situationen uppkommer.

Det kan ocksa vara ett stod for spekulanterna att ha en prisidé att forhalla sig till, nar
man ska gora sina berakningar.
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Har ar en 6versiktsbild som beskriver spridningen av marken som ingar i Mora S:2
innehav. Till detta kommer de fastigheter som Mora Jordagare ager.

En avveckling av féreningen kommer att vara en process som kommer att ta nagra ar,
men inget som vi ser som en omdjlighet. Snarare en stor méjlighet.
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